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AUSZUG

Wer als Mieter umzieht, tanzt grundsétzlich auf zwei
Hochzeiten - nur nicht auf beiden gleich gerne. Da ist die
neue Wohnung, auf die man sich (meistens) freut und in
die man alle Kreativitat investiert. Aber da ist auch die alte,
die man geordnet loswerden muss. Dieses Merkblatt
LAuszug* will helfen, kostspielige Fehler und Arger bei der
Aufgabe der alten Wohnung zu vermeiden.

Kindigung

Die alte Wohnung muss rechtzeitig gekindigt werden,
sonst muss man doppelt Miete bezahlen. Sie durfen
keineswegs die Mietzahlungen einstellen, nachdem sie
Ihrem Vermieter drei Nachmieter vorgeschlagen haben.
Vermieter kdnnen dies akzeptieren, missen es aber nicht!

Die Kundigungsfristen betragen seit in Kraft treten der
Mietrechtsreform zum 01.09.2001 fir Mieter immer drei
Monate. Das gilt auch fir alte Mietvertrage, in denen die
frhere gesetzliche Regelung steht. Etwas anderes gilt
nur, wenn vor dem 01.09.2001 ein befristeter Mietvertrag
mit Verlangerungsklausel abgeschlossen wurde. Bei
befristeten Mietvertragen - lieber zur Rechtsberatung !

Viele Kleinigkeiten, an die _man rechtzeitig denken
Mmuss:

- Zahleran- bzw. Ummeldung fir Strom und Gas —
maoglichst 14 Tage vor dem Umzug! Vorgedruckte
Formulare gibt's beim oOrtlichen
Energieversorgungsunternehmen (Stadtwerke
oder ahnliches).

- Telefonan- bzw. Ummeldung mindestens sechs
Wochen vor dem Umzug beim Telefonanbieter.

- Postnachsendeantrag - auch in jedem Postamt zu
finden.

- An- bzw. Ummeldung beim Einwohnermeldeamt
bis spatestens eine Woche nach dem Umzug.

Formulare kénnen im Amt selbst ausgefillt
werden.

- Mitteilung der neuen Adresse an:
Bank/Sparkasse, Zeitungs- bzw.
Zeitschriftenverlage, = Vereine  (Mieterverein!),
Versicherungen,  Arbeitgeber,  Schule,  Uni,

Rentenversicherung, Rentenversicherung, evtl.
BAFOG-Amt, Sozialamt, Kreiswehrersatzamt, ...

Mieter/innen-Schutzverein
Miinster und Umgebung e \.

Es empfiehlt sich, in einer ruhigen Stunde eine
Liste aller wichtigen Stellen und Personen

anzufertigen, damit nichts und niemand
vergessen wird.

- An- bzw. Ummeldung bei der
Gebuhreneinzugszentrale (GEZ). Formulare

gibt's bei Banken und Sparkassen. In Nordrhein-
Westfalen erfolgt die Weitergabe der neuen
Adresse an die GEZ auch automatisch durch
das Einwohnermeldeamt.

Wie man die Wohnung hinterlasst

Die alte Wohnung muss zum Ende der Mietzeit
vollstdndig gerdumt und plnktlich an den Vermieter
zuriickgegeben werden. Pinktlich heif3t in der Regel: am
letzten Tag des Monats, in dem die Kindigungsfrist
endet. Und vollstandig gerdumt bedeutet, dass nichts in
der Wohnung zuriickbleiben darf - auch kein Abfall,
Bodenbelage, die Sie verlegt hatten oder Einbau-Mdbel.
Etwas anderes gilt nur, wenn es mit dem Vermieter so
vereinbart ist. Will der Nachmieter bestimmte
Gegenstdande von lhnen (bernehmen, sollte der
Vermieter davon informiert werden, damit es keine
Probleme gibt. AuRerdem sollten Sie mit dem
Nachmieter einen schriftlichen Vertrag machen.

Steht im Mietvertrag, dass die Wohnung ,besenrein® zu
Ubergeben ist, bedeutet das nur, dass sie von grobem
Schmutz zu reinigen ist. Dibelldcher muss man zwar
nicht zuschmieren - sollte es aber tun, um unnétigen
Streit zu vermeiden.

Schénheitsreparaturen (Tapezieren, Streichen) missen
Sie beim Auszug grundsatzlich nur dann ausfiihren,
wenn dies im Mietvertrag vereinbart ist. Viele Klauseln
zu Schonheitsreparaturen sind allerdings ungultig.
Néaheres dazu finden Sie im Merkblatt
~Schonheitsreparaturen”.

Die Wohnungsibergabe

Es ist sehr zu raten, am Ende des alten
Mietverhaltnisses mit  dem Vermieter  einen
Wohnungsiibergabetermin zu vereinbaren. Sie sollten zu
diesem Termin Zeugen hinzuziehen. Dariiber hinaus
sollten sie nach der vollstandigen R&aumung der
Wohnung (und der Durchfuhrung von
Schoénheitsreparaturen, falls Sie dazu verpflichtet sind)
Fotos vom Zustand der Wohnung machen.



Sinnvoll ist es, beim Termin ein Protokoll anzufertigen, in
dem steht, dass die Wohnung ohne Mangel und
Beanstandungen zuriickgegeben wurde. Das sollte der
Vermieter unterschreiben. Falls es noch Beanstandungen
gibt, kann in dem Protokoll vermerkt werden, was Sie noch
erledigen sollen. So ein Wohnungsiibergabeprotokoll, das
von Mieter und Vermieter gemeinsam aufgestellt wird,
schitzt vor nachtraglichen bosen Uberraschungen.
Vermieter, die im Protokoll den ordnungsgemafien
Zustand der Wohnung bescheinigt haben, kénnen spater
keine Anspriiche wegen Mangeln mehr anmelden!

Auf keinen Fall sollten Sie ein vom Vermieter vorbereitetes
Protokoll unterschreiben, mit dessen Inhalt Sie nicht
einverstanden sind. Niemand kann Sie zwingen, etwas zu
unterschreiben, was fur Sie ungunstig ist ! Das gilt auch
dann, wenn der Vermieter droht, er werde ohne lhre
Unterschrift auf dem Protokoll die Schliussel und damit die
Wohnung nicht zuriicknehmen. In dem Fall sollten Sie die
Schlissel fir den Zeugen sichtbar in der Wohnung
zuriicklassen (zum Beispiel auf der Fensterbank).

Falls Ihr Vermieter sich weigert, einen
Wohnungsiibergabetermin mit Thnen zu machen oder falls
ein solcher Termin aus anderen Grinden nicht zustande
kommt, sollten Sie mit Zeugen eine Wohnungsbegehung
durchfiihren und auf jeden Fall Fotos machen.

Die Wohnungsiibergabe ist auch der richtige Zeitpunkt fir
die Zwischenablesung der Heizkostenzahler, der Strom-,
Gas- und evtl. Wasserzahler. Die Heizkostenzéhler lesen
am besten Mieter und Vermieter gemeinsam ab. Fir den
Rest ist das drtliche Energieversorgungsunternehmen
zustandig.

Kautionsriickzahlung

Die Kaution missen Vermieter normalerweise spatestens
sechs Monate nach Ende des Mietverhaltnisses mit Zins
und Zinseszins zuriickzahlen, wenn keine nachweisbaren
Anspriche mehr geltend gemacht werden kdnnen.

Dieses Information ersetzt keine Rechtsberatung
Kompetente und schnelle Beratung erteilen unsere Juristinnen
und Juristen.
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